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A. Ugel studie

Zadani,Uzemni studie v lokalité Za Penzionem" vychazi z podnétu Mésta Tignov, které pozaduje,
aby v ramci fesenf této Uzemni studie byla dorfeSena podrobnéjsi urbanisticka koncepce
zastavitelné plochy Z8 vymezené jako plocha smiSend obytna vCetné koncepce vergné
Infrastruktury (dopravni a technickeé infrastruktury, verejnych prostranstvi a koncepci verejného
obcCanského vybaveni) s ohledem na existujicl limity v uzem!.

Uzemni studie déle provefi moznosti a podminky zmén také v plochéch, ve kterych nebylo
zpracovani Uzemni studie podminéno Uzemnim planem. Jedna se o zastavitelnou plochu 732
vymezenou jako obcanského vybaveni komercniho (OK), zastavitelnou plochu Z68 vymezenou
jako plochu sidelni zelené — vefejna zlen, parky (ZP), zastavitelné plochy 784 a 773 vymezené
jako plochy verejnych prostranstvi (U). Tyto plochy bezprostredné souvisejl s vyuzitim plochy
/8. Plochy 784 a /73 dotvareni koncepci verejnych prostranstvi v resené lokalité. Plocha Z32 je
situovana mezi silnicf 111/3773 (Tisnov — Lomnicka) a plochou Z8, a bude proto provérena
zejména z hlediska dopravni a technické infrastruktury. Plocha 258 svoji predevsim estetickou
a relaxacni funkcf obohati verejné prostory plochy Z8.

V rémci reSenf Uzemnf studie byly na predmetnych plochach navrzené bytové domy a objekty



obcanské vybavenosti v souladu s Uzemnim planem. Vzhledem k tomu, ze aktualné schazi
zadani pro konkrétni fesenf zastavby byly architektem navrzené objekty, které svou kapacitou a
urbanistickym resenim definuji moznosti rozvoje dané lokality. V dalsich stupnich projektove
dokumentace budou tyto objekty upresnovany a navrhovany dle zadani konkrétnino investora
a budou rfesené tak, aby byly v souladu s touto Uzemni studif.

U funkenf plochy obcanské vybavenosti neni pro dalsf stupné PD potreba resit uzemni studi,
ale je potreba zhodnotit krajinny raz. Toto ale neni soucasti a ani pozadavkem pro
vypracovanou Uzemni studil.

B. Podklady

] Meésto Tisnov. Zadavaci podminky zakazky malého rozsahu na sluzbu ,Zpracovanf
Uzemni studie v lokalité Za Penzionem. Mésto Tisnov. Rijen 2017.
2] Uzemné analyticke podklady ORP Tisnov, 3. Upiné aktualizace. Srpen 2016.

[

[3] Digitalnf katastrélni mapa ve formétu *dgn. Prosinec 2017.

[4] Ortofotomapa ve formatu * tif.

5] Uzemni plan sidelntho Utvaru Tisnov, schvaleny méstskym zastupitelstvem srpen 2016.
0] Reditelstvi silnic a dalnic CR. Celostatn( s &itani dopravy 2016 [onling]. Dostupné z

http://scitani2016.rsd.cz/pages/informations/default. aspx.
[7] Cesky Urad zemémericky a katastralni. Nahlizenf do katastru nemovitostf [online).
2017, Dostupné z http://nahlizenidokn.cuzk.cz/.
8]  Demograficka studie a progndza vyvoje obyvatel, Vyzkumy Soukup, srpen 2013.
(9)  Preventivni hodnocent krajinného razu lokality Hony za Kukyrmou
(10)  Studie sidelnf zelené v TiSnove (05/2017)

C. Projednani studie

Béhem praci byla koncepce reSeni Uzemni studie projednana s objednatelem, porizovatelem,
dotCenymi organy a potencialnim investorem ¢asti Uzemi.

0.21.2.2018 - Podpis smlouvy o dilo — zahdjeni pracf

1.7.3.2018 - Méstsky urad v Tisnove, odbor Uzemniho planovani, Ing. A. DoleZalova, Ing. Arch.
/. Vydrova.

- Predstaveni analyz daného uzem

- Seznameni s navrzenym konceptem reSent.

- Projednani dopravy v klidu

2.26.3.2018 - Méstsky urad v Tisnove, odbor Uzemniho planovant, Ing. A. DoleZalova, Ing. Arch.
/. \lydrova, Ing.K.Soucek

- Rozbor typologie navrzenych objekt’ 3 + ustupujici 4 NP

- Projednant( jednotlivych variant reSenf

- Vysledkem bylo rozhodnuti o dopracovani struktury |l do konecné podoby.

- Rozhodnuti o ubrani podlaznosti v severozapadnim ¢asti Uzemt

3. 10.5.2018 - Méstsky Ufad v Tisnove, odbor Uzemniho planovani, Ing. A. Dolezalova,
Ing.K.Soucek

- Prezentace vysledné podoby studie

- Prezentace vysledku projednani studie s dotCenymi organy a spravei siti



- Upresnént findlniho dopracovani a odevzdani studie

D. Vymezeni reSeného tzemi, Sirsi sidelni vztahy

Predmeétna lokalita lezi na severovzépadnim okraji zastaveného Uzemf meésta Tisnov, Z jihu
ohrani¢ena Centrem socialnich sluzeb TiSnov a rostlou zastavnou bytovych domu. Z vychodu
oblast vymezuje  ulice Lomnicka (silnice 111/3773). Zapadni ¢ast je dana prirodni bariérou,
kterou tvorf prirodni pamatka Kvetnice. Ze severu fesSené Uzemi neni nicim omezeno.

\ soucasnosti neni Uzemi zastavéné, je celé zemédélsky vyuzivané. Uzemi plan uzemirozdéluje
do jednotlivych celkd takto - zastavitelna plocha Z8 vymezena jako plocha smisena obytna, dale
zastavitelna plocha 7568 vymezena jako plocha sidelnf zelené — veregina zlen, parky (ZP),
zastavitelné plochy 784 a Z73 vymezené jako plochy verejnych prostranstvi (U). Tyto plochy
bezprostredné souvisei s vyuzitim plochy Z8. Plochy Z84 a Z73 dotvareni koncepci verejnych
prostranstvi v freSené lokalité. Plocha 732 je situovana mezi silnicf 111/3773 (Tisnov — Lomnicka)
a plochou Z8, a bude proto provérena zejména z hlediska dopravni a technické infrastruktury.
Plocha Z58 svoji predevsim estetickou a relaxacnf funkcf obohatf verejné prostory plochy Z8.

E. Analyza stavajiciho stavu vyuzivani tzemi - limity, hodnoty,
problémy

E.1 Prirodni podminky

Redené Uzeml lezf spolecné s celym jadrem mésta ve vyrazné, ale mélce modelované kotling
tvorené dvéma vrcholy Klucaninou (415 m) a Kv étnici (470 m). Oblas se nachazi v nadmorskée
vySce 310 m az 350 m nad morem. Vrchol Kvétnice je pro svou pestrost z hlediska flory
evropsky vyznamnou lokalitou zarazenou do soustavy Natura 2000 a prirodni pamatkou Citajicf
rozlohu 127,5 ha. Udolf se mirné svazuje smérem k jihu k fece Svratce. Na dals vymezeni udoli
se podill kopcovité Utvary na jihu Svratecke doliny a ze severu pak méné vyrazny vrchol Cimperk
(345 m). Vrchy jsou prevazne zalesnéné, ale celé relativné ploché udolf mé mimo jiz zastavena
Uzemf prevazné zemedelsky charakter. Takrka celé reSené uzemi je dnes vyuzivano jako orna
puda. Z historickych zdroju vime, ze 1 v minulosti byla trat | okolf otevienou polni krajinou,
fragmentovanou pouze polnimi cestami. Tato skutecnost dava jasny pozadavek na postupny
prechod mezi extravilanem a intravilanem. Z toho ddvodu je na severni hranici navrzena
vystavba prevazné pouze 3 podlaznich objektl. Rovnéz se nepredpoklada s vysadbou jinych
druht rostlin, kfovin a drevin nez s témi co jsou typické pro reSenou oblast, coz zabrani
sebemensi defragmentaci regionalniho razu dzem!.

E.2 Architektonicko-urbanistické podminky

Celé fedené Uzemi ma priblizné 65,7 ha, z toho ve smyslu zadanf studie i navrhu UP je 41,2 ha
vyCleneno jako zastavitelna plocha Z8 vymezena jako plocha smisena obytna s moznostf
zastaveni 30 — 40% dle druhu zastavby, déle cca 17 ha pro zastavitelnou plochu Z32
vymezenou jako obcanské vybaveni komercniho typu (OK) a 7,5 ha jako zastavitelna plocha



/58 vymezena jako plocha sidelni zelene — verena zlen, parky (ZP). Sousedn( zastavbu tvorf
bytové domy s podlaznosti do 4.NP realizované ve druhé poloviné minulého stoleti, vyjimkou je
pouze Centrum socialnich sluzeb postavené v poslednich 10 letech, jez ma 5NP. Na vychod od
reSené lokality prevlada nizkopodlazni obytna zéstavba - bytové domy o 3 NP (+podkrovi) nebo
v poslednich 20 letech. V tésné blizkosti reSeného Uzemf se v soucasnosti nachazi minimum
verejného obcanského vybaveni, za zminku snad stoji jen obchod se smisenym zbozim na ulic
Drinové a restaurace na konci ul. Kralova. Na ul. Kvétnicka se nachazi materska skola, ktera je
uz vSak na hrané rozumné dochazkové vzdalenosti. Tento problém nedostatecné obcanské
vybavenosti by vSak mél odpadnout diky zastavéni ploch urcenych zadanim tzemnf studie jako
OK. Nabizi se zde potreba proverit kapacity zejména skolnich zarizeni v nejblizsim okoli a
kapacitné je pripadné posilit.

E.3 Dopravni podminky

Rozvojove Uzemf je dobre napojeno na dopravni sit, lezi na okraji mésta, na silnici 111/3773, ktera
vede z Tisnova do Lomnice a dale na sever. Komunikace je zaroven jednou z méstskych radial
- mistni sbérné komunikace s funkci dopravné-obsluznou. Komunikace jsou stabilizované, jejich
dopravni zatizenf nevyvolava potrebu nejakych opatreni. Doprani zatizenf silnice 11/3773, viz.
s¢itani dopravy 2016.

F.4 Technickd infrastruktura
Vodovod

Zkrz Uzemi /8 prochazi stavajici vodovodni rad LT DN150 napojen na ulici Kralova a dale
stavajicl vodovody PVC DN150 a LT DN150 vedouci v Uzemi Z73.

Kanalizace

V feSeném Uzemi se v soucasné dobé nenachazi kanalizacni féd. Na jiznim okraji lokality se
nachazi stavajicl kanalizace, kde je mozné realizovat napojent lokality, ale pouze pro splaskové
odpadni vody.

Plynovod
Uzemim Z32 prochézi stiedotlaké plynovodni vedeni STL Usticl do ul. Krélova.

Elektrické sité

Vreseném Uzemi se v soucasné dobé nenachazi sité elektrickeho vedent, jizne od reSené lokality,
v ramci stavajici bytové zéstavby se nachazi podzemni vedeni VN, které zasobuje distribucni
trafostanice. Na toto veden( se Ize pripojit a zaokruhovat novou lokalitu.

F. Urbanisticka a architektonicka koncepce

Ve smyslu platného Uzemniho planu respektujeme umisteni jednotlivych funkénich ploch a
nenavrhujeme v tomto kontextu zadné zmeény Uzemniho pléanu. Hiavni komunikaci v celém



Uzemf bude silnice 111/3773, ktera vede z Tisnova do Lomnice a dale na sever. Komunikace je
rovnéz primou spojnici mezi centrem meésta a resenym Uzemim. Na zakladné rozdelenf dzemi
Uzemnim planem bude Uzemf Z8 ur¢eno pro obytnou funkci. Navrh podita s vystavbou
bytovych domu s plochou stfechou a maximalni podlaznosti 3NP + 4.NP ustupujicl. V ramci
zachovani postupného prechodu z intravilanu do extravilanu jsou na severni hrané Uzemi
umistény vila domy o 3NP. Dochazi tak k pozvolnému zvysovani | zahustovani zastavby. Dalsf
snizenf zastavby probéhne v zapadnf ¢asti feSeného Uzemi a to ze steného divodu. Navrh
pocita s maximalni vyskou podlazi 3 m. Terénni raz nami reSena lokality ma smeérem od silnice
11/3773 stoupavou tendenci. Toho navrh vyuziva a to tak ze jednotlivé objekty zasazuje do
svahu a v téchto podzemnich prostorach by méli vzniknout mista pro parkovani, skladovaci
prostory popfipadé moznosti malé obcanské vybavenostl. Tento systém je zvolen z toho
ddvodu ze névrh maximalizuje vyuziti vnéjsiho prostoru objektl pro obyvatele. Timto zpisobem
se takrka z verginého prostoru odstranf jak odstavna tak parkovaci stani. Verena prostranstvi
tak budou slouzit hlavné pro volnoCasovou aktivitu a relaxacl obyvatel. VSechny verejna
prostranstvi jejichz soucasti bude 1 automobilova doprava budou mit minimalné po jedné strane
komunikace pro chodce a stromoradi. Pro zjisténi vhodné dimenze ulicnich prostor Uzemnf
studie stanovuje regulativ minimalniho odstupu od komunikaci pro automobily 5 m.

Z predpokladaného prilivu novych obyvatel z freseného Uzemi a prilehlého uzemt lokality Hony
za Kukyrnou Ize odhadovat, ze po realizaci celého stavebniho zameéru naroste potreba mist v
materskych skolkach o 60 zakul a v zakladni Skole 0 200 zaku. Z toho divodu je v ploSe urcené
pro obcanskou vybavenost vyclenéna plocha pro vzdélavani, kde by mela byt zbudovana
zakladni Skola a v pripadé potreby | materska skola. Tyto Cisla vychazi 1 z Demografické studie
a progndzy vyvoje obyvatel v TiSnove, ktera byla na zaklade pozadavku mesta TiSnov
zpracovana v srpnu 2013. Ze studie vypliva, ze pocet détl v TiSnove v predskolnim veku by mél
od roku 20716 z poctu 366 klesnout na 270 v roce 2027. Naopak pokud jde o déti na zakladnich
skolach, zde muzeme pocitat s trvalym rustem az do roku 2027 kdy by se ze soucasnéno poctu
asi 880 skolaku mélo stat az 1000 skolaku. Plocha pro vzdélani je umisténa v jizni ¢asti zemf
/32, tak aby co nejlépe dostupna nejen fesSenému Uzemf ale | prilehlym oblastem. Severni ¢ast
tohoto Uzemf je vénovana komercnimu vyuzitl, relaxaci a verejnému prostoru. Prostor mezi
silnicl I11/3773 a planovanou vystavbou je regulovan jako minimalni odstup objektu od
komunikace 10 m s tim ze podél ulice bude vysazena po zépadni strané stromova alej, tvorict
zjemneéni prechodu mezi objekty a automobilovou komunikacl. Rovnéz zde bude zbudovan
chodnik pro pésf.

Na plose 758 7P bude vybudovéana parkova plocha pro rekreaci a relaxaci obyvatel. Parkova
plocha bude disponovat altany, zakladnf parkovou Upravou a drobnymi sportovné-rekreacnimi
zafizovacimi prvky (napf. workoutového charakteru).



Tab. T - Vyuziti Uzemf - pozemky BD

Typ Objekiu pocet ks Obyvna ks | mZ na 1ks [ pocet B.J Na Tks pocet park mist | pocet park mist EX

Beln=s=s| I 79 (Rl 29 44 0
BHE = 2] | [ []=E 24 42 0
B2 | 36 550 2 16 0
BB = a 4 102 1124 34 42 0
B D= S 1 111 I 17r2 47 50 0
Bl —iBE ] 1 111 1288 47 44 0
VILADOM 4 18 196 6 0 8
ElER] 1 51 606 17 18 8
1 5l 484 17 18 8
CELKEM ZA = P2 29 44 5
| UEDNOTLIVE G2 1124 24 42 0
[TYPY 36 550 2 16 0
408 4496 [E5 168 0
I 1172 41 50 0
111 1288 47 44 0
W 784 24 0 22
51 606 17 18 8
Sl 484 72 18 B

CELKEM ZA QELE UZEMI | 991 | 11676] 3471 400 EE |

Verejny prostor

V ramcl feseni obytné zony jsou navrzené a vymezené plochy jednotlivych domu a plochy
verginého prostranstvi. Zastavba je seskupena do blokd se solitérnf strukturou. Obvod téchto
blokd bude lemovan komunikacemi se zeleni a uvniti’ blokove struktury budou verené az
poloverejné prostranstvi bez automobilové dopravy. Tyto plochy vytvori kompaktni prostory
relaxacni zelené s doplnkovymi objekty drobné architektury (hristé, altan, lavicky). Zastavba
jednotlivych blokd bude resena tak, ze umozni volnou prostupnost jednotlivych bloku.

Zivotni prostredi
Ochrana krajiny
Reené Uzemi je v ramci Uzemniho planu zafazeno jako plocha néavrhovéa pro zéstavbu a je
rozdéleno na tri funkeni celky

- Plocha verejné krajinné zelené — v navaznosti na zalesnené Uzemi Kvétnice

- Plocha obytna — ve stredu lokality

- Plocha obcanské vybavenosti — v navaznosti na komunikaci 11/3773 smeér Lomnice
V ramci navrhu struktury zastavby je kladen duraz na zachovani krajinného razu. Hustota
zastavby neprekraCuje a ani nedosahuje hustotu, ktera je predepsana Uzemnim planem.
Rozvolnena zastavba tvorena solitérnimi objekty a ne uzavienymi bloky vytvari propustné
Uzem!, které Usti do volné krajiny kopce Kvétnice. V ramci seskupeni jednotlivych bytovych
domu vznikaji poloverejné prirodné formované pobytové prostranstvi. Dopravni obsluznost
lokality uvazuje predevsim s osobnimi automobily, doprava vklidu je prevazné reSena
v podzemnich garazich v ramci kazdého bytového domu.

Ochrana ovzdusi

Cést lokality v ndvaznosti na plynovod STL (obGanska vybavenost, viladomy) uvazujeme napojit
na toto médium jako hlavni zdroj vytapéni. Ve zbylé asti Uzemfi bude vytapeni reSeno elektricky,
resp. formou tepelnych cCerpadel, uvazujeme s vyuzitim alternativnich zdroju energie —
fotovoltaické a fototermické panely na stfechach objektu.



Ochrana vod

Lokalita bude napojena na verejnou vodovodnf sit, Cerpani podzemnich vod se neuvazuje, pro
zavlahu a jako uzitkovou vodu budou v lokalité vyuzivany jimky a retencni nadrze destové
kanalizace.

Veskeré objekty budou napojené na verejnou splaskovou kanalizaci

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Aktualné jsou pozemky urcené k zastavbe vedené jako zemédélsky padni fond — ornd puda
Pudy dle zarazeni BPEJ jsou I, IV. a V. tfidy ochrany — tedy vhodné k zastavbé. Konkrétni reSeni
odvodu za odnétf pudy ze ZPF bude feSeno v dalsich fazich projektové dokumentace ve které
budou upresnéné zastavene a zpevnéné plochy.

Ochrana lesa
V ochranném pasmu lesa se nachazi pouze ¢ast Uzeml, ktera zustava bez zastavby a je urcena
jako verejna zelen krajinnt.

Odpadové hospodarstvi

Shromazdovani, sbér a trideni komunalnino odpadu se fidf vyhlaskou mesta TisSnova ¢.
8/20171. Trideny odpad (papir, sklo, plasty, napojove kartony) bude shromazdovan ve
zvlastnich sbéernych nadobach na k tomu urcenych stanovistich. V reseném Uzem!
predbézné vymezujeme nekolik mist pro shromazdovani odpadu. V pripade potreby Ize
stanoviste pro trideny odpad umistit Cetnéji — na dalsich mistech v zelenych pruzich

v noveé budovanych ulicich.

Zbyly smésny odpad bude shromazdovan do typizovanych sbérnych nadob umistenych
v kazdém reSeném objektu.

G. Koncepce dopravy

Silnicni doprava

Redené Uzemf se napojuje na silnicni sit ze tif mist. Hlavni uzly vedou ze silnice silnici 111/3773,
které vede do Lomnice a je zaroven | méstskou radialou - mistnf sbérnou komunikaci s funkef
dopravné-obsluznou. Dle navrhu UP by méla byt v kategorii MO2 10/6,5/50 (silnice Il1. t7.). Silnici
je rovnéz pifpustna piima obsluha objekt. Uzemni studie tuto komunikace nefesi. Nechava zde
vSak 10 m Siroky koridor pro dobudovani chodnikd a ulicniho stromoradi. Tento nezastaveny
pas podél zminéné komunikace slouzi také k vedeni inzenyrskych siti a oddalenf veskeré
zastavby zejména v3ak obytné od potencialniho zdroje hluku z dopravy, dopravni zatizeni ale
nenf prilis vysoké. Na silnici 111/3773 se napojuji dvé obsluzné osy které se propojuji na hranici
mezi plochou Z8 SO a Z58 ZP. Osy jsou rozdéleny dle jejich umisténf ke svetovym stranam na
severni a jizni. Tretl napojovaci bod vznika ze soucasného prodlouzeni ulice Osvobozeni, které
vede z ul. Krélova za Centrum socialnich sluzeb. Tato komunikace se v navrhu stava soucasti
jizni obsluzné osy. Komunikace bude muset projit dpravami — zejména rozsifenim na
standartni sifku pro mistni komunikaci. Obsluzné osy se tak stavaji paternimi komunikacemi
reSeného Uzemi s koridorem dimenzovanym na minimalni 8ifi 16 m. Paterni komunikace jsou
propojeny v zapadni ¢asti plochy Z8 SO pro lepsf dostupnost a prijezdnost Uzemim bude Uzemt
propojeno tremi rovnomeérne rozmistenymi komunikacemi.



Napojeni paternich komunikaci na silnici ll.tfidy ¢.3773 — TisSnov — Lomnice

Napojen bude feSeno formou narozni kfizovatky vramci intravildnu obce Tisnov. Pro
rozhledové pomery bude uvazovana navrhova rychlost 50 km/hod. Rozhledy 71m jsou
v reSené poloze kiizovatek bez prekazek. Napojenf na silnic ¢.I1/3773 vychadzi z podminek
Uzemniho planu, ktery stanovuje pro dopravni obsluznost lokality Z8 dva napojné body,
vzdalenost mezi témito body je cca 220m. Toto napojeni bude provedeno v Urovni stavajict
komunikace, bude opatreno dopravnim znacenim (P2 a P4)

Z6na 30
Obé paterni komunikace spadajf do kategorie mistnich komunikacl a v freSeném Uzemi budou
podléhat Zoné 30. Navrhované komunikace navazuji na existujici Zonu 30 (ul. Kralova).

Obytna zona

Komunikace urcené k propojeni paternich komunikaci budou patrit do kategorie obytnych zon.
Na vjezdu bude realizovan zvednuty zpomalovaci prah a vjezd do zony bude upraven dopravnf
znackou IZ BA (IP 26A), resp. na vyjezdu 1Z 5B (IP 26B)

ZKlidnenf dopravy

Pro vynuceni zpomaleni dopravy, a tim omezeni hluku a zvySeni bezpeCnosti, se na vyse
uvedenych obsluznych komunikacich Zony 30 doporucuji umistit zpomalovaci prvky, jako jsou
napr.. vjezdy pres prah, zdzeni vozovky v mistech pro prechazeni, vyvyseni mist pro prechazen,
pripadne vyvysenf celé krizovatkové plochy a sdileny provoz, prednost zprava a pod. - viz
doporuceni v Technickych podminkach schvalenych Ministerstvem dopravy.

Staticka doprava

Odstavna a parkovaci stanf pro osobni automobily se ve smyslu vyhl. ¢. 268/2009 Sb. (odst.2,
§5) a wyhl. ¢. 601/2006 Sb. (odst.b, §20) resi jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna Gast stavby, nebo na pozemku stavby v souladu s normovymi hodnotami dle CSN
73 610. Vypoltenou potrebu stanf je investor stavby povinen zajistit mimo prostor mistnf
komunikace (&l 14.1.4 CSN 73 610). V rémci zefektivnéni uZivani vefejného prostoru obyvatell
navrh pridava reqgulativ vyzadujici umisténi odstavnych stanf uvniti bytovych domu. Vyjimkou
budou pouze vila domy, které mohou odstavna a parkovaci stani mit umistény vedle objektu.
Vypoctend potfeba stani pro 11 bytovych domu a 4 vila domy (1. 276 byt do 100 m? a 65
bytl o jedné obytné mistnosti) a 991 obyvatel:

Odstavna stani: Ooxka=276x1x 1,0+ 65x056x 1,0=2760+ 32,5 =309 stan.

Parkovaci stani: Po x ka x kp. = 991/20 x 1,0 x T = 50 stani.

Celkovy pocet stani: 309 + 50 = 359 stan

Pro objekty obCanskeé vybavenosti je parkovani fesSeno na terénu, pripadné v suterénu objektu a
jeho reSenti I kapacity budou navrzené dle upresnéného zadani a rozsahu v dalsich stupnich PD.

Cyklistické dopravy

V feSeném Uzemi se z duvodu malého dopravniho zatizeni nenavrhuji samostatné pruhy



cyklistické dopravy. Cyklisté budou sdilet prostor s automobily v navrhovanych obsluznych
komunikacich.

Pési doprava

Pro pohyb pésich se navrhuji oboustranné popr. jednostranné chodniky na paternich
komunikacich  (Sitka 1,6 m). Podél silnice [11/3773 povede rovnéz chodnik (Sffka 3,0 m).
Propojovaci komunikace mezi paternimi komunikacemi budou spadat do kategorie obytnych
zon.

Koncepce dopravy odpovida podrobnosti fesené Uzemnf studie, kde jsou definovany hlavni
principy zastavby a ztoho odpovidajici infrastruktura. Podrobné a detailni feseni bude
predmeétem dalsi projekénich fazi — predevsim dokumentace k Uzemnimu fizeni, ve které iz
budou presné definovany jednotlivé objekty a k tomu navazujici vlivy na dopravu — vjezdy,
staticka doprava apod.

H. Koncepce inzenyrskych siti

Navrzena koncepce usporadani technické infrastruktury prokazuje realizovatelnost verejnych
sitl ve vymezenych verejnych prostranstvich a upozornuje na mozné podminujicl investice. Jiné
usporadani siti, pri zachovani urbanistické koncepce, se souhlasem prislusnych dotcenych
organu a v souladu s obecné platnymi predpisy, je mozné.

H.1 Zasobovani vodou

Soucasny stav

Uzemim Z8 prochézf stavajici vodovodniiad LT DN150 napojen na ulici Krélova a déle stavajict
vodovody PVC DN160 a LT DN150 vedoucl v Uzemi Z73. Vzhledem k rozsahu a kapacitnich
potreb Uzemf bude potreba provérit celkové kapacitni moznosti vodovodniho fadu ve meste
TisSnov a az nasledné bude mozné resit koncepci a technické reseni vodovodu v lokalité.

Néavrh
Vodovodni fady budou napojeny na tyto stavajici rozvody a budou umisténé v ramci koridoru
komunikaci a prilehlych verejnych ploch. Na vodovodu budou osazené jednotlivé pripojky a
podzemni, eventualné nadzemni hydranty.
Predbezny odhad bilanct:
Potreba pitné vody:

- 1451/(0os.d) specifickd potfeba vody na obyvatele

- 401/(0s.d) specificka potreba vody pre technickou a obcanskou vybavenost

- celkem: 1104x145+1104x40 = 204,24 m3/d

- Qmaxhod = (204240:86400).1,6.2,1 =81/s

H.2 Odkanalizovani a odvodnéni Uzemt

Lokalita bude odkanalizovana pouze v ramci splaskové kanalizace, destové odpadni vody



budou zadrzovany systémem retence a budou také jimany a vyuzivany opétovne jako uzitkova
voda v jednotlivych objektech.

Splaskova kanalizace

Soucasny stav

Na reSenych pozemcich se aktualné nenachazi zadna kanalizace a nejblizsimi napojnymi body
je stavajicl kanalizacnf sit v ul.Kralové. Vzhledem ke stavajicimu stavu kanalizace ve mésté
Tisnove, ktera je momentalné na svych kapacitnich limitech, bude nezbytné tyto stavajicf
kapacity zanalizovat a proskoumat a az nasledné narhovat technicke reSeni zasftovani lokality.
Zasadni pozadavka provozovazele | majetele kanalizace — odvod pouze splaskovych
odpadnich vod musi byt splinena.

Navrh

Napojeni nové zastavené lokality bude prtovedeno do stavajicich radu v ul.Kralové, resp.
ul.Osvobozeni. V ramci nové budované dopravni sité budou realizovany rozvody vergné
kanalizacni sité. Vzhledem k morfologii terénu bude kanalizace gravitacnt.

Produkce splaskovych odpadnich vod je rovna potrebé vody a to je = 204,24 m3/d

Destova kanalizace
Destové vody budou zadrzovany a likvidovany v ramci reSené lokality.

Soucasny stav
V lokalité se nenachazf stavajicl destova kanalizace, pozemky jsou bez zastavby, vyuzivané jako
zemedelska puda

Navrh

V feSené lokalité bude vybudovana destova kanalizace pro odvod deStovych vod ze strech do
retencnich nadrzi. DeStové vody ze stiech objektd budou zadrzovany v ramci jednotlivych
objektl v jimkach a tato odpadnf voda bude po Upraveé opétovné vyuzitd jako uzitkovéa voda.
Prebytecna voda bude odvadéena destovou kanalizacl do retencnich nadrzi a vsakovacich
zarizen.

Retencni nadrze uvazujeme v kombinaci otevienych nadzemnich a podzemnich infiltracnich
zarizeni do propustného podlozi. Vzhledem ke geologickym podminkam lokality, kde je podlozf
malo propustné az nepropustné, bude potreba toto rfesit napr. hloubkovymi vsakovacimi vrty.
Presné rozmeéry budou stanoveny na zakladée vyslednéno reSeni zastavby a zpevnénych ploch.
Retencnf objekty k zadrzeni prip. zasakovani srazkové vody, budou takového objemu, aby jeho
kapacita byla prekrocena max. 1x za 5 rokd (p=0,2) . Retencni objekty budou opatfeny
bezpecnostnim prepadem nebo obtokem pro odveden’ prelivnych vod, napr. na terén, pripadnée
hloubkovymi vsakovacimi vrty.

H.3 Z&sobovani plynem

Soucasny stav
Uzemim Z32 prochazi stredotlaké plynovodni vedeni STL Ustici do ul. Kralova.



Navrh

Plynovodni fady budou napojené na stavajic/ STL a stavajici trasa plynovodu bude
zachovana. Vzhledem ke kapacitnim moznostem uvazujeme u napojeni na plynovod
pouze pro ¢ast Uzemi — obcanskou vybavenost a viladomy.

Potreba zemniho plynu:
(Uvedené kapacity jsou pouze orientacni a budou upfesnéné v dalsich stupnich PD)

Bydlenf
Vila domy — celkem 6ks
- tepelna strata = 120 kW = 30kW x 4
ObcCanska vybavenost:
Komerce, obchody, sluzby — celkem Tks
- tepelna strata = 160 kW
Komerce, administrativa, sluzby — celkem 2ks
- tepelna strata = 140 kKW = 70kW x 2
Zakladni skola — celkem Tks
- tepelna strata = 200 kW

Celkem tepelné ztraty = 620 kW
max. odber 62 m3/h
- max. odbér dle soucasnosti 38 m3/h
- minodbéer 22 m3/h
- potreba plynu za rok

o wytapéni 620 x 150 =93 000 m3/rok
o teplavoda =36 800 m3/rok
o tepelna priprava stravy =36 800 m3/rok

o Celkem za lokalitu = 166 600 m3/rok

H.4 Zasobovani teplem

Studie ve smyslu zadani navrhuje vytapéni plynem a elektrinou. S rozvodem tepla a
napojenim objektu na teplovod se neuvazuje. V réamcl lokality se nenachazi teplovodné
rozvody.

H.5 Zasobovani elektrickou energif

V rémci budované obytné zony a zony obcanskeé vybavenosti bude vybudovana kompletnf
sit rozvodu, na které budou napojené jednotlivé objekty.

Soucasny stav

V fesené lokalité nejsou zadné distribucni rozvody elektrické energie. V navazujicf lokalité
obytné zastavby po Kvétnici je vybudovan rozvod podzemniho vedeni VN, které propojuje
sit trafostanic. V blizkosti feSeného Uzemf severovychodné prochazi jednoduché vedenf
VVN 5537, Toto vedeni prochazi v dostatecné vzdalenosti od resené lokality a tuto nijak
neovliviyjl.



Navrh

Na tento rozvod bude napojena i sit podzemnich rozvodd VN v feSené lokalité — rozvody
budou zokruhovany a budou zasobovat potrebné mnozstvi trafostanic, ze kterych
povedou rozvody NN pro celou lokalitu.

|p celého souboru objektu: cca 3x 3030A - pro cos © = 085

Predpoklad: 2x distribucni trafostanice 22/0,4kV kazda s DVEMA transformatory 630kVA,
nebo 3x distribucni trafostanice 22/0,4kV kazda s DVEMA s transformatory 400kVA. (Redenf
urci EON jako investor distribucnich rozvodu).

Vergné osvetlent:

Stavajicl stav:

V lokalite nenf osazeno vergné venkovni osvétleni, nejblizsi osvétlent je v ulici Kralova
Navrzené resent.

Nové komunikace - ulice a chodniky v lokalité budou osvétleny v souladu s CSN EN 13201

(360455).

Svitidla podél ulice budou s LED zdrojl, nebo se sodikovou vybojkou 50-70W, a budou osazené
na stozarech SB8.

Podél chodniku a méné frekventovanych komunikacl budou osazena svitidla na stozarech Sb,
(v pfipadé nutnosti vyjimecné So).

Napajeni bude provedeno z distribu¢nich rozvodt nn EON, méreni spotreby elektrické energie
a fizenf osvétlenf bude osazeno v rozvadeci verejného venkovniho osvétleni RVO.

Noveé osvétleni muze byt propojeno se stavajicim osvétlenim v ulici Kralova v nové rozpojovact
Jisticl skifini RF.

H.6 Telekomunikace

Soucasny stav
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné sdélovaci vedeni, ani jiné dalkoveé kabely

Navrh

V nove budované lokalité budou realizovany rozvody sdelovaciho vedenf (kabelova televize
apod.) Podrobné feseni bude upresnéné v dalSich navazujicich fazich projektové
dokumentace — dokumentace k Uzemnimu a stavebnimu fizen.

H.7 Odstranovani odpadu

Shromazdovani, sbér a tridéni komunalnino odpadu se fidi vyhlaskou mésta TiSnova ¢.
8/20171. Tridény odpad (papir, sklo, plasty, napojove kartony) bude shromazdovan ve
zvlasStnich sbernych nadobach na k tomu urcenych stanovistich. V freSeném Uzemi bude
vymezeno nékolik mist pro shromazdovani odpadu v réamci verejnych ploch a komunikact.



V pripadé potreby Ize stanovisté pro tridény odpad umistit cetnéji — na dalSich mistech v
zelenych pruzich v noveé budovanych ulicich.

Zbyly smésny odpad bude shromazdovan do typizovanych sbernych nadob umistenych
v kazdém reseném objektu.

I.  Regulativy
Stavebn( hranice

Definuje plochu na niz ma byt vybudovana stavba. V odavodnénych pripadech domy
nemusf respektovat jednotnou ulicnf linil, ale mohou byt zasunuty pouze hloub€ji do
stavebni parcely, nesmf presahovat pres tuto hranici. Pred toto vymezeni sméjf
predstupovat jen drobné konstrukce jako napr.: balkony, fimsy, markyzy a pergoly.

Maximalnf vyska vystavby

Maximalni vyska vystavby je dle studie urcena na max. 3 NP nebo 3NP + TNP ustupujicf.
Studie pocita s maximalni konstrukeni vyskou podlazi 3 m a maximalnf vyskou atiky 0,5
m. Pro reSenou plochu Z32 je vySkova hladina dana vyskou 10m.

Strecha objektu

Vzhledem ke kontextu okolnf zastavby bytovych domu budou objekty zastreseny plochou
strechou.

Parkovani

Z duvodu zachovani co mozna nejvetsi pobytove plochy vné objektl bude kazdy obytny
objekt mit odstavna stani a parkovaci stani umisténa uvniti objektd. V oddvodnénych
pripadech mohou byt parkovaci stani vne objektu, na zakladé schvaleni mésta Tisnov.
Vyjimku tvorf vila domy, které mohou mit jak odstavna tak parkovaci stani mimo objekt.

|ZP — Index zastavené plochy

Maximalnf intenzita vyuzitf zastaveného pozemku, je dana pomeérem zastaveneé plochy a
plochy pozemku: Max index zastavéné plochy byl pro bytové domy stanoven jako 40%
zastaveni z celkové plochy. 1ZP = 0,4,

V navrhovaném freseni zastavby je /P = cca 0,3

Koordinace vzhledu

Je nutné vzajemné koordinovat architektonické resenf jednotlivych domu. Jejich vzajemné
vztahy - zejména jejich objem, tvar a vzhled. Dale je treba myslet na vztah jednotlivych
objektd ke kontextu reseného uzemli, zastinéni a osluneni budov, resp. jejich vnitrnich
pobytovych prostor.

Charakter verejného prostranstvf
Komunikace

Paterni komunikace budou kvalifikovany jako mistni obsluzné komunikace C, s max.
rychlosti 30 km/h, oboustranné/jednostranné ulicni stromorad,



oboustranny/jednostranny chodnik sitky min. 1,5 m;
Komunikace urcené k propojeni paternich komunikaci budou patfit do kategorie mistnf
komunikace se smiSenym provozem DT - obytné zony.

Pobytovy verejny prostor, zelen

Koncepce Clenénf Uzemi uvazuje s vytvarenim polouzavienych semknutych verejnych prostor
vramcl vnitroblokud, které nebudou atakovany automobilovou dopravou a budou volne
prostupné. Tato plochy bude vhodné v parteru bytovych domu doplnit drobnymi provozovnami
obchodu a sluzeb. Na rozhrani obytné zoény a zony s obcanskou vybavenosti uvazujeme
s vytvorenim verejného prostoru namesti, na které budou navazané objekty obchodu a sluzeb.
Dle pozadavku UP bude v rédmci plochy Z8 na kazdé 2ha zastavitelné plochy navrzeno verejné
prostranstvi o vymere minimalné 1000mz2. VV ramci Uzemnf studie je v ploSe /8 zastavitelné cca
4,1 ha. Plochy verejnych prostor jsou minimalné 4500m2 — podminka je spinena.

Minimalni Sirka verejnych prostranstvi
Paterni komunikace budou mit koridor minimalnf sirky 16 m.
Komunikace urcené k propojeni paternich komunikaci budou mit koridor minimalni sirky 16 m.

Organizace vystavby — vystavba bytovych domU musi byt organizovana tak, aby byla zajisténa
soucasna realizace nezbytnych verejnych prostranstvi ve smyslu odst.2 §7 vyhlasky 501/2006
Sb. v platném zneéni a realizace spolecnych podminujicich investic.

Vyhodnoceni souladu US s Uzemnim plénem a splnénf zadani US

Uzemni studie lokality Za penzionem provéfila prostorové, urbanisticke a technické moznosti
realizace zastavby v daném uzemi. Uzemni studie je navrzend v souladu s platnym dzemnim
planem meésta Tisnov, v ramci projednani studie s porizovatelem byly zapracovany pozadavky
a nameéty a nasledné byly projednany se spravcei sitf a pozadovanymi institucemi.
Na zéklade projednani US Ize konstatovat nasledujict:
- Zamér realizace dle US je v souladu s UP a Ize jej realizovat
-V dalsich stupnich PD budou upresnéné kapacity a bilance zastavby a na zékladé toho
budou upresnéné podminky realizace
- Z&sadni podminkou realizovatelnosti bude provereni stavajicich kapacitnich moznosti
vodovodu a kanalizace
-V dalsich stupnich PD bude potreba proverit dopravni obsluznost lokality s ohledem na
prujezdnost mesta TiSnov
- Lokalita bude realizovana v etapach a bude navazovat na jiz stavajici zastavbu a
technickou infrastrukturu

V Brné, dne 156.56.2018 Ing.arch.Oliver Kalngssy



